Zespal Npighi Zdrowotnej w Brodnic :
BURM]S ul, Wisicsy 4 STAROSTWO POWIAI uwE
TRZ Wit 3 TAROSTWO POWIAI GwiE
BRODNICY SERSTAS A
. . Wilyn=io dnig ’O { i i ot nia “
WO lejawskco-pomorsyc, ﬂ-’%jfs‘]z' LeAOfk... Brodnica, dnia 10 styeznia:2013r
Loz 2237 oa gf? 87-300 BRODNICA  (13)

PSI-BU.6733.13.2013

DECYZJA NR PS1.BU.6733.13.2013
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r. Nr102, poz. 651 z
pozn.zm.)

PO rozpoznaniu wniosku: z dnig 27 listopada 2013r. Zespotu Opieki Zdrowotnej z siedzibg
w Brodnicy przy ul. Wiejskiej 9

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 zZnaczeniu powiatowym

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: budowie » Przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie obiektéw Zespotu Opieki Zdrowotnej zlokalizowanych na terenie
dziatek nr 45/17, 4518, 45/15, 45/16, 45/14, 4612, 44110, 44/11, 44/8, 45/8, 45110, 45/11,
4417 potozonych przy ul. Wiejskiej w Brodnicy, okreslonego w zatgczniku graficznym
nr 1 stanowigcym integraing czesé niniejszej decyz;i.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa - budowa, Przebudowa, rozbudowa |
nadbudowa obiektéw Zespotu Opieki Zdrowotnej

2. Warunki i Szczegdtowe zasady Zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy;
a) warunkj i wymogi ochrony i ksztattowania fady przestrzennego ;
-przebudowa, rozbudowa | nadbudowa istniejacych obiektow szpitalnych oraz budowa
nowych obiektow:
powierzchnia zabudowy po wnioskowane;j Przebudowie, rozbudowie i budowie - do
10000,0m? :

otworéw okiennych, wkomponowagé rozcztonkowany pionowymi podziatami lizen ukfad
Scian w nowoprojektowany wyglad szpitala;

- zachowaé nieprzekraczalnq linie zabudowy Wyznaczong poprzez budynek gtéwny
szpitala ;

- pomieszczenia uzytecznosci publicznej Mmuszg spetnia¢ wymagania okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

- wdokumentacji projektowej uwzgledni¢ wymogi jednostek opiniujgcych:;
- planowana inwestycja nie  moze ograniczac dotychczasowych funkciji
Zagospodarowania tereny wystepujgcych na dziatkach sgsiednich;

- W trakcie przygotowania realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie
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- Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie P preéeksztateanie 1
elementdw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji;

- Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegdinoéci przez
kompensacje przyrodnicza;

- W przypadku odkrycia w trakcie realizacii inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane
i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty
mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé i niezwiocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

b) ustalenia dotyczagce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesnej:

- W rozpatrywanej sprawie nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pézn. zm.)

- wnioskowane zamierzenie inwestycyjne stosownie do § 3 ust. 2 pkt 2 w
zwigzku z § 3 ust.1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. (Dz. U. Nr 213, poz.1397 z pdzn.zm. W sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko  zaliczane
jest do przedsiewzie¢ mogacych Znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych  wymagane  jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach — stosownie do art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008,
O udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2013r. poz. 1235) - Wnioskodawca uzyskat decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach — decyzja Burmistrza Brodnicy Nr
22/2013 z dnia 27.11.2013r. - zalezy przestrzegaé zapiséw w niej
zawartych;

- zgodnie z Uchwatg Nr VI/106 /11 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia
21 marca 2011r. (Dz. Urz Woj. Kuj.-Pom. Nr 99, poz.793) w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu miasto Brodnica potoZzone jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy gdzie obowigzujg  ustalenia wymagajgce zachowania
réznorodnosci biologicznej siedlisk, ochrony doliny rzeki Drwecy wraz z pasem
roslinnosci okalajgcej, propagowania nasadzer; gatunkéw rodzimych drzew i krzewow
lisciastych, racjonalnej gospodarki leSnej, polegajacej na zachowaniu réznorodnosci
biologicznej siedlisk w obrebie Doliny Drwecy oraz zakazy:

1. zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolng, lesna, rybackg i fowiecka;
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko
W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko; zakaz o ktérym mowa nie dotyczy
realizacji nowych lub rozbudowy modernizacji istniejgcych przedsiewziec,
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
procedura oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na
przyrode obszardw.

!\.)

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych:
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4.  wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow | bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub
remontem urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej;

7. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

8. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackie;j;

9. zakaz, o ktérym mowa w punkcie 8 nie dotyczy zbiornikow antropogenicznych
0 powierzchni do 1 ha, ciekéw wodnych stanowigcych budowle i urzadzenia
melioracyjne, terenow przeznaczonych pod zabudowe, dla ktdrych szerokosc
strefy zakazu zabudowy wyznacza sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub przypadkow budowy obiektéw budowlanych, gdy
W wyznaczone] strefie znajduje sie zespot istniejgcej zabudowy, ktére majg
uzupetnia¢, badz do ktérych beda przylega¢ nowo planowane obiekty;

10. zakaz , o ktorym mowa w punkcie 8 nie dotyczy: miasta Brodnicy na odcinku
lewobrzeznym rzeki Drwecy od cieku wodnego na dziatce nr 40/2 do dziatki nr 11,
prawobrzeznym od grobli przeciwpowodziowej przy ulicy Ogrodowej do mostu na
ulicy Sienkiewicza oraz przy potudniowej czesci jeziora Niskie Brodno po stronie
wschodniej od dziatki 8/27 wzdtuz linii brzegowej do dziatki nr 1/2 po stronie
zachodniej jeziora Niskie Brodno, wzakresie lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 5,0 m od linii brzegéw rzek i jezior, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesngj lub rybackiej;

- teren opracowania objety jest ochrong dziedzictwa kulturowego — obiekty szpitalne
wpisane sg do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow - nalezy utrzymac
zabytkowy charakter tych czesci obiektu , ktére jeszcze go posiadajg (Sciany boczne i
tylne bryly szpitala), wyeksponowaé historyczny ksztatt otworéw okiennych,
wkomponowaé  rozcztonkowany pionowymi podziatami lizen uktad &cian  w
nowoprojektowany wyglad szpitala, z zastosowaniem nowoczesnych materiatow; prace
przy obiekcie wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkéw nalezy uzgodnié z Kujawsko —
Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu — stosownie do art. 39
ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane;

— teren opracowania nie wchodzi w sktad obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
— stosownie do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w
sprawie obszaréw specjalne; ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133);

¢) warunki szczegotowe — zasady obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji
- zaopatrzenie w energie elektryczng - istniejgce  przylacze energetyczne jest
wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego — zgodnie z pismem
Energy Operator z siedzibg w Brodnicy z dnia 2 grudnia 2013r. Nr
95MMD/PZ/130/2013/7566: przez teren nieruchomosci objetej wnioskiem przebiegajg
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czynne linie kablowe 15KV i 0,4KV; w zwigzku z powyzszym nalezy zachowad
odlegtosci od istniejgcych linii kablowych do fundamentéw projektowanych obiektow
minimum 0,50m; w przypadku braku mozliwosci zachowania ww. odlegtosci nalezy
dokonac ich przebudowy na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci:

- zaopatrzenie w wode - istniejace przylacze wodociggowe;j jest wystarczajace dla
wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego — zgodnie z pismem MPWIK w Brodnicy z
dnia 5 grudnia 2013r. Nr TR/04/369/13:

- kanalizacja sanitarna - istniejace przytgcze kanalizacyjne jest wystarczajgce dia
wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego — zgodnie z pismem MPWiK w Brodnicy z
dnia 5 grudnia 2013r. Nr TR/04/369/13: .

- dojazd do drogi publicznej - do ulicy Wiejskiej (droga powiatowa) poprzez istniejgcy
zjazd publiczny, w przypadku jego przebudowy nalezy uzyskaé zgode zarzgdcy drogi
powiatowe]j w formie decyzji administracyjnej;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich - Inwestor nie moze pogorszyé
dotychczasowych warunkéw uzytkowania dziatek sgsiednich w zakresie:

- zwigkszenia hatasu, wibracji, zaklocen elektrycznych, promieniowania,

- braku dostepu do drogi publicznej,

- braku mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz $rodkow
tacznosci,

- Zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

- w przypadku kolizji wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego z istniejacym
uzbrojeniem terenu nalezy dokonaé jego przebudowy kosztem i staraniem
Inwestora na warunkach podanych przez gestorow tych sieci.

3. Lokalizacje inwestycji - pokazano w zatgczniku  graficznym Nr 1 stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej decyzji.

4. Decyzji na podstawie art. 108 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
postepowania administracyjnego nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci ze
wzgledu na wyjatkowo wazny interes spoteczny.

Zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji. Analiza ta stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
decyzji.

Niniejsza decyzja stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 10 i 10a w/w ustawy nie podlega
uzgodnieniu w zakresie zadar samorzgdowych i rzgdowych stuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego — obszar objety niniejsza decyzja, w planie miejscowym ktéry stracit moc
na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999r. Nr 15 poz. 139 z p6ézn.zm.), nie wchodzit w skiad terenow przeznaczonych pod
realizacje inwestycji celu publicznego.

uzasadnienie

W dniu 27 listopada 2013r. zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajgcego na budowie . przebudowie, rozbudowie i nadbudowie
obiektéw Zespotu Opieki Zdrowotnej zlokalizowanych na terenie dziatek nr 45/17, 45/18,
45/15, 45/16, 45/14, 46/2, 44/10, 44/11, 44/8, 45/8, 45/10, 45/11, 44/7 potozonych przy ul.
Wiejskiej w Brodnicy. O wszczeciu postepowania strony postgpowania zostaly
zawiadomione poprzez obwieszczenie zamieszczone na miejskiej tablicy ogloszen oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Brodnicy, natomiast wiasciciele nieruchomosci , ha
ktorych projektowana jest wnioskowana inwestycja  zostali powiadomieni na pismie,
Whioskodawca wystapit réwniez z wnioskiem o nadanie decyzji rygoru natychmiastowej
wykonalnosci, ze wzgledu na wazny interes spoteczny sluzacy zabezpieczeniu i Zapewnieniu
ochrony zdrowia dla spofecznosci lokalnej. Ponadto wnioskowane zamierzenie inwestycyjne
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ma by¢ wspéffinansowane ze srodkow unijnych. Do zfozenia wniosku o dofinansowanie
niezbedne sz wszelkie decyzje i i pozwolenia wymagane przepisami prawa, w tym
pozwolenie na budowe. Nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalno$ci umozliwi
niezwlocznie ztozenie wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.
Dla przedmiotowego obszaru na terenie Gminy Miasta Brodnicy nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia zawarte w zmianie ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy” uchwalone Uchwatg
Nr XXI11/202/2012 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 23 sierpnia 2012r. stwierdzono, Ze nie
zachodzi  okoliczno§¢  dotyczaca obowigzku  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw objetych niniejszym postepowaniem i ze
wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nie jest sprzeczne z ustaleniami studium. W zwigzku
z tym, iz Gmina Miasta Brodnicy nie posiada dla przedmiotowego obszaru planu
miejscowego, okreslenie sposobu Zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktorej sporzgdzenie
powierza sig osobie wpisanej na liste samorzadu zawodowego urbanistow. Projekt decyzji o
warunkach zabudowy przygotowata mgr inz. arch. Hanna Falkiewicz - Marciniak, bedaca
czionkiem Kujawsko — Pomorskiej Okrggowej Izby Architektow - Nr ewidencyjny na liscie
cztonkéw KP-0138.

Projekt decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2, 8 9 ww ustawy uzyskat pozytywne

uzgodnienia:; :

- Kujawsko — Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow — w odniesieniu do
obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — postanowienie z dnia 19 grudnia 2013.
Nr ZN/346/2013;

- w zakresie ochrony przyrody - przedmiotowa inwestycja lezy w ,Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy” - pozytywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy - postanowienie nr WST.612.1.296.2013.KC z dnia 19 grudnia
2013r. ;

- W zakresie obszaréw przyleglych do pasa drogowego — ul Wiejska (droga powiatowa)
Zarzadcy Drow Powiatowych w Brodnicy przy ul. Wezasowej 46 — postanowienia z dnia 19
grudnia 2013r. Nr TN.405.160.2013.

Ponadto projekt decyzji uzyskat pozytywne uzgodnienie Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy ~ uzgodnienie z dnia 30 grudnia
2013r. Nr NNZ.9022.3.439.2013.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (art. 10 k.p.a.) wszystkie strony
postepowania mialy zapewniony czynny udziat w kazdym stadium postepowania oraz
informowane byty o przystugujgcych im uprawnianiach, z ktorych mogly korzystaé bez
ograniczen.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencii niniejszej decyz;ji.

Pouczenie

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozyé wniosek do wiasciwego
Organu. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotaczyé:
-4 egz. projektu technicznego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi

dokumentami wymaganymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane

Decyzja niniejsza wygasa w przypadku:
- wydania pozwolenia na budowe innemu wnioskodawcy w tej samej sprawie,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.




Od niniejszej decyzji
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stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium

Odwotawczego w Toruniu, za posrednictwem Burmistrza Brodnicy w terminie 14 dni od daty
dorgczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istotg i zakres bedgcego przedmiotem fdwotania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniaj : '
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Zalaczniki: Biura Urbafistyld
1. mapa, na ktérej zaznacz

- zatgcznik nr 1- w skali

Otrzymuja:

1. Zespot Opieki Zdrowotnej
87-300 Brodnica ul. Wiejska 9

2. strony postepowania

3. ala.
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Zatacznik nr 2
do decyzji nr PSI-BU.6733.13.2013

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji w zakresie wynikajacym z
art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27.03.2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz.647 z pozn.zm.).

Inwestycja pn. budowa , przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektéw
Zespotu Opieki Zdrowotnej obejmuje teren dziatek nr 45/1 7, 4518, 45/15, 45/16,
4514, 46/2, 44/10, 44/11, 44/8, 45/8, 4510, 4511, 44/7 potozonych przy ul.
Wiejskiej w Brodnicy:.

dziatki nr 45/17, 45/18, 45/15, 45/16, 45/14, 46/2, 44/10, 44/11, 44/8, 45/8, 45/1 0,
45/11 stanowig wiasno$é Powiatu Brodnickiego ;

dziatka nr 44/7 - wiasnosé Skarb Paristwa — wieczyste uzytkowanie Krajowa
Spoétka Cukrowa SA,,

- Zgodnie ze stanem faktycznym i politykg przestrzenng gminy wyrazong w
zmianie ,Studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego
gminy Miasta Brodnicy” przyjetym Uchwatg Nr XXI11/202/2012 Rady Miejskiej w
Brodnicy z dnia 23 sierpnia 2012r. przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z
ustaleniami zawartymi w przedmiotowym ,Studium”. Whnioskowane zamierzenie
inwestycje polegajace na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie
istniejacych obiektéw Zespotu Opieki Zdrowotnej oraz budowie apteki
ogdinodostepnej poprawi funkcjonowanie obiektu i uprawi obstuge spotecznosci
lokalnej; .

- Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposdb ustalenia wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy okreslony powinien byé w decyzji o warunkach
zabudowy, a w tym przypadku, ze wzgledu na publiczny charakter inwestycji, w
decyzji o lokalizacji celu publicznego.

- Teren objety projektowana inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — objety jest zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brodnicy zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w
Brodnicy Nr \/44/94 z dnia 12 grudnia 1994 r. (ogtosz. w Dz.Urz. WoOj.
torunskiego z 1994 r. Nr 35, poz.258 z pbézn.zm.) — wechodzit w skiad terenow
oznaczonych symbolem H4-01-ZS-U - wydzielenie wewnetrzne 01.1.U z
przeznaczeniem pod zabudowe ustugows..

- Decyzja jest zgodna z przepisami odregbnymi — z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z
pozn.zm.).

- Whioskowane zamierzenie inwestycyjne stosownie do § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku
z § 3 ust.1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010r. (Dz. U. Nr 213, poz.1397 z pdézn.zm.) w sprawie przedsigwzied
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko  zaliczane jest do
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach —
stosownie do art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013r. poz.
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decyzja Burmistrza Brodnicy Nr 22/2013 z dnia 27.11.2013r. - nalezy
przestrzegac zapiséw w niej zawartych;

- Zgodnie z Uchwatg Nr VI/106 /11 Sejmiku  Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego z dnia 21 marca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 99, poz.793)
W sprawie obszaréw chronionego krajobrazu miasto Brodnica potozone jest w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy gdzie obowigzujg ustalenia
wymagajgcego zachowania roznorodnosci biologicznej siedlisk, ochrony doliny
rzeki Drwecy wraz z pasem roslinnosci okalajgcej, propagowania .nasadzen
gatunkéw rodzimych drzew i krzewow lisciastych, racjonalnej gospodarki le$nej,
polegajacej na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk w obrebie Doliny
Drwecy oraz zakazy:

1. zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronieri i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, Z wyjgtkiem
amatorskiego pofowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarkg rolna, leSng, rybackg i fowiecka;

2. realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ecenach oddziatywania na $rodowisko; zakaz o ktorym
mowa nie dotyczy realizacji nowych lub rozbudowy modernizacji
istniejacych przedsigewzieé, mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oddziatywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszarow.

3. likwidowania iniszczenia zadrzewien srodpolnych,  przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one Z potrzeby  ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych:

4. wydobywania do celow gospodarczych skat, wtym torfu, oraz
skamieniatosci, wtym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze
mineratow | bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudows, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych
i lenych oraz racjonalne; gospodarce wodnej lub rybackiej;

7. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy iobszaréw
wodno-btotnych;

8. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzer;
wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej;

9. zakaz, o ktorym mowa w punkcie 8 nie dotyczy zbiornikow
antropogenicznych o powierzchni do 1 ha, ciekéw wodnych stanowigcych
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budowle iurzadzenia melioracyjne, terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, dla ktérych szeroko$é strefy zakazu zabudowy wyznacza sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub przypadkéw
budowy obiektéw budowlanych, gdy wwyznaczonej strefie znajduje sie
zespot istniejacej zabudowy, ktore majg uzupeniag, badz do ktérych bedg
przylegac¢ nowo planowane obiekty;

10. zakaz , o ktérym mowa w punkcie 8 nie dotyczy: miasta Brodnicy na
odcinku lewobrzeznym rzeki Drwecy od cieku wodnego na dziatce nr 40/2
do dziatki nr 11, prawobrzeznym od grobli przeciwpowodziowej przy ulicy
Ogrodowej do mostu na ulicy Sienkiewicza oraz przy potudniowej czesci
jeziora Niskie Brodno po stronie wschodniej od dziatki 8/27 wzdtuz linii
brzegowej do dziatki nr 1/2 po stronie zachodniej jeziora Niskie Brodno,
w zakresie lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 5,0 m
od linii brzegoéw rzek i jezior, z wyjatkiem urzgdzer wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

- Teren objety wnioskiem podlega ochronie dziedzictwa kulturowego - obiekty
szpitalne wpisane sg do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw - nalezy
utrzymac zabytkowy charakter tych czesci obiektu , ktdre jeszcze go posiadajg
(Sciany boczne i tylne bryly szpitala), wyeksponowacé historyczny ksztatt otworow
okiennych, wkomponowa¢ rozczlonkowany pionowymi podziatami lizen ukiad
scian w nowo projektowany wyglad szpitala, z zastosowaniem nowoczesnych
materialow; prace przy obiekcie wpisanym do Gminnej Ewidenciji Zabytkdw nalezy
uzgodni¢ z Kujawsko — Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Toruniu — stosownie do art. 39 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo
budowlane. :

Niniejszg analize opracowala - mgr inz. arch. Hanna Falkiewicz - Marciniak,
bedgca czionkiem Kujawsko - Pomorskiej Okregowej lzby Architektéw - Nr
ewidencyjny na liscie cztonkéw KP-0138.
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